Aan:

VVE Willemina,

Van:

Kascommissie 

Onderwerp:
Financieel verslag 2013
Datum:

27 januari 2011

________________________________________________________________________

Beste leden, 

De kascommissie heeft op 26 januari jl. met de penningmeester, Wouter de Kruijff, het financiële verslag over het boekjaar 2013 besproken. 

De kascommissie komt na bestudering van het financiële verslag en achterliggende gegevens en de nadere mondelinge toelichting door de penningmeester tot de conclusie dat het verslag een betrouwbaar beeld toont van de uitgaven en inkomsten over het jaar 2013 en dat beheer en boekhouding in orde zijn bevonden.

De kascommissie stelt dan ook voor, het Financieel Jaarverslag 2013 goed te keuren en de penningmeester, resp. het bestuur, décharge te verlenen.
Graag maken wij van de gelegenheid gebruik om naar aanleiding van de kascontrole een aantal opmerkingen te maken en nadere suggesties te doen.

1. De nieuwe penningmeester heeft ervoor gekozen om de financiële verslaglegging van de VVE vanaf 2013 op kasbasis te doen. Alle inkomsten en uitgave binnen het boekjaar worden derhalve verantwoord, inclusief betaalde of –ontvangen posten die op het voorgaande of komende boekjaar betrekking hebben. Het voordeel van deze methode is volgens de penningmeester onder meer dat in het vervolg de jaarcijfers sneller geleverd kunnen worden en een beter zicht op de liquiditeitspositie wordt verkregen (belangrijk als tussentijdse informatie over de vermogenspositie van de vereniging moet worden geleverd i.v.m. verkoop van appartementen). De kascommissie ondersteunt deze keuze en adviseert de penningmeester in de verslaglegging voor de leden goed inzichtelijk te maken hoe de realisatie van de exploitatie zich verhoudt tot de begroting.
2. Adspirantleden (degenen die op de externe wachtlijst staan) moeten jaarlijks een bescheiden bijdrage van € 10,- betalen waarmee zij hun belangstelling voor wonen in het Poortgebouw herbevestigen. In principe zouden degenen die deze bijdrage niet betalen van de wachtlijst verwijderd moeten worden. Omdat in 2013 slechts van 17 personen een bijdrage is ontvangen heeft de kascommissie het vermoeden dat deze procedure niet correct wordt uitgevoerd. De kascommissie vraagt zich daarom af of de adspirantleden die op de wachtlijst staan jaarlijks het verzoek krijgen om de wachtlijstbijdrage te betalen. Als dit wel het geval is en adspirantleden desondanks niet betalen, is de vraag of de wachtlijst naar aanleiding hiervan wordt opgeschoond. Omdat de incasso van de wachtlijstbijdrage tot nu toe niet door de penningmeester wordt gedaan, stellen wij voor deze taak aan de penningmeester over te dragen.
3. N.a.v. het advies van de vorige kascommissie heeft het bestuur t.b.v. de brand- opstalverzekering een hertaxatie laten doen. De verzekerde waarde van de opstal en de premie zijn n.a.v. de hertaxatie met 40% verhoogd.
4. Op de balans is voor het eerst een bedrag opgenomen van € 14.521,- als post ‘borgstelling leden’. Dit bedrag bestaat uit de eenmalige bijdrage die alle leden bij de aankoop van hun appartement aan de vereniging betaald hebben (was vroeger 1.000 gulden en nu het equivalent daarvan in euro’s). Vertrekkende leden krijgen dit bedrag bij de verkoop van hun appartement terug. De nieuwkomers leggen vervolgens weer in. Op de balans is deze post opgenomen als vreemd kort vermogen. Omdat dit bedrag altijd voor de VVE beschikbaar zal blijven stelt de kascommissie voor het toe te voegen aan het eigen vermogen van de vereniging, zodat dit inzetbaar is voor bijvoorbeeld groot onderhoud.  
5. In 2012 hebben de leden van de vereniging geïnvesteerd in de plaatsing van zonnepanelen op het dak. De opbrengsten hiervan worden verrekend met de energiekosten van de (verlichting van) gemeenschappelijke ruimtes in het Poortgebouw. Na ongeveer 1,5 jaar profijt van de zonnepanelen te hebben gehad, lijkt volgens de berekening van de penningmeester de terugverdientijd ruim 11 jaar te zijn. Een mooi resultaat.
Tenslotte sluiten wij af met een compliment aan de nieuwe penningmeester voor zijn zeer inzichtelijke en degelijke wijze van rapporteren. 

Frans Mom
Gerrit Jan Schep

